Stadt AISfeld Bebauungsplan "Das Kirschendriesch - 11", 1. Anderung und Erganzung

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 91 Abs. 1 Nr. 4 und 5 HBO

VERFAHRENSUBERSICHT

§1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

§ 1.1 Dachbegrinung:
Flach- und flachgeneigte Dacher mit einem Neigungswinkel von bis zu 10°, ab einer EINLEITUNGSBESCHLUSS FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER
Mindestgréfie von 10,00 m? sind als "Biodiversitatsdacher" anzulegen mit mindestens . "
extensiver Begrinung (Sedum, Krauter, Gréaser, partiell kleine Straucher) und Anlage gem. § 2 Abs. 1 BauGB durch die OFFENTLICHKEIT
von Strukturelementen wie Totholz, Steine, Kies-, Lehm- und Sandlinsen, Hiigel- und Stadtverordnetenversammlung am gem.§ 3 Abs. 1BauGBvom __._ .
Muldenmodellierung. Die Anlagen sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu - . bis
ersetzen. Die Vegetationssubstratschicht muss eine Starke von mindestens 10 cm und einschlieRlich
partiellen Anhugelungen in einer Héhe von 25 — 30 cm aufweisen. BEKANNTMACHUNG o
des Aufstellungsbeschlusses im BEKANNTMACHUNG
) der Offentlichkeitsbeteiligung im
Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen: am_._ . .
am
Stellplatze: -
Far die Errichtung der notwendigen Stellplatze gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Alsfeld in der
jeweils glltigen Satzung, unter Beruicksichtigung der unter 5.3 beschriebenen Abweichungen.
Degkmélzchstz ‘ g Bodendenkmil M s Bod £ FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER ENTWURFSBESCHLUSS
ei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfar- " em 3 Abs. 2 BauGB durch die
bungen und Fundgegenstande, z. B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden. BEHORDEN gt d;t§ d .t |
Diese sind nach § 21 HDSchG unverzuglich dem Landesamt fur Denkmalpflege, hessenAr- gem.§4 Abs. 1BauGBvom __._ . adtveroranetenversammiung am
chéaologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu melden. Funde und Fundstellen sind bis -
in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu einschlieRlich
schitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG). T
Verwertung von Niederschlagswasser:
Plankarte 2 Gemal § 37 Abs. 4 HWG soll Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, von demjeni-
gen, bei dem es anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche
Belange nicht entgegenstehen. Niederschlagswasser soll dartber hinaus in geeigneten Fallen
versickert werden.
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Umwelt- und Artenschutz:
Vermeidung von Lichtimmissionen
AuBBenbeleuchtung darf ausschlielich mit insektenfreundlichen Leuchtmitteln mit geringem a s
] Anteil an blauen und ultravioletten Spektralbereich (bspw. SE/ST-Lampen, LED-Lampen mit OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG BETEILL:CZ%NCZDBERGBBEHORDEN
Bauplanungsrechtliche Festsetzungen warmweiem Licht) erfolgen. Die Abstrahlung ist vorzugsweise nach unten auszurichten, die gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom . . g_em-_ § e ?S.I' A auGBbvom _. .
L ha y listandi k It und Lichtemissi h ob bge- is ei iel3li IS einschhieishen . .
: Maf der baulichen Nutzung, tberbaubare Flachen (§ 9 Absatz 1 Nrn. 1 und 2 BauGB) S;r]rilrp;?tngeeina(lésgAnbl;ss1erlll:/o2§ Sgug§e§ %%saeldgtcgegen ichiemissionen nach oben abge bis einschlieflich ...
1.1 Die zulassige Grundflache (errechnet nach GRZ) darf durch Nebenanlagen und Stell- ) ) ’ ’
platze mit ihren Zufahrten bis zu einer Grundflachenzahl von 0,7 tberschritten werden. Bauzeitenregelung BEKANNTMACHUNG
1.2 Als Bezugspunkt fur die maximal zulassigen Hohen gilt die Oberkante des Erdge- Durch Beachtung der gesetzlichen Vorgaben, die die Entfernung von Gehélzen nur in der Zeit der Offenlage im
schossrohfulibodens. o zwischen 01.10. und 28./29.02 zulassen, ist die Stérung, Verletzung und Tétung von Indivi-
1.3 Garagen, und untergeordnete Nebenanlagen (gem. § 12 und § 14 BauNVO) sind in- duen vermieden am
nerhalb und auflerhalb der durch die Baugrenzen definierten Uberbaubaren Grund- ' E—
sticksflachen zulassig. Die landesrechtlichen Bestimmungen tber Abstédnde und Ab- Bodenschutz:
standsflachen (§ 6 HBO) bleiben unbertihrt. Die geltenden bodenschutzrechtlichen Vorschriften (insbes. DIN 19639, DIN 18915 und DIN
1.4 Bobschungen, Stitzmauern: _ ) ) ) 19731) sind zu beachten und einzuhalten. Flachen, die nicht bebaut oder befestigt werden
Boschungen zum Geléndeausgleich und Stutzmauern missen auf dem Grundstiick sollen, sind vor Verdichtung zu schiitzen und/oder nach Abschluss der Bauarbeiten ist der
liegen. Béschungen und Stitzmauern sind in Grenzbebauung zulassig. Untergrund griindlich zu lockern. Bei Abtrag und Aushub ist der Boden getrennt nach Ober-
und Unterboden auszubauen, zu lagern und wieder einzubauen oder einer Verwertung zuzu- SATZUNGSBESCHLUSS
2. Bauweise (§ 9 Absatz 1 Nrn. 2 BauGB) fuhren. Flachen, die nicht bebaut oder befestigt werden sollen, sind nur bei geeigneten Witte- :
21 Es gilt die offene Bauweise. rungs- und Bodenverhaltnissen zu befahren und zu bearbeiten. gem. § 10 BauGB durch die Stadtverordnetenversammlungam _.__.____
3. Flache fir den Gemeinbedarf (§ 9 Absatz 1 Nr. 5 BauGB) Artenauswahl
3.1 Innerhalb der Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Mehrzweckhalle " Pflanzliste Geholze:

Sport - Vereine“ sind Gemeinbedarfseinrichtungen, Sport- und Spielanlagen sowie der

Salweide (Hei) (1) Salix caprea
Nutzung zugehdrige, erforderliche Nebenanlagen und Stellplatze zulassig. alweide (Hel) () Salix cap

Eberesche (Hei) Sorbus aucuparia
Vogelkirsche (Hei) Prunus avium

4. Offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz* (§ 9 Absatz 1 Nr. 15 Stieleiche (Hei) Quercus robur
BauGB) Holunder Sambucus nigra
41 Innerhalb der &ffentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz“ sind fol- Hundsrose Rosa canina
gende Nutzungen und bauliche Anlagen, deren Nutzung ausschlie3lich der Zweckbe- Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
stimmung ,Sportplatz* dienen, zulassig: Gemeiner Schneeball Viburnum opulus AUSFERTIGUNGSVERMERK
= Sportplatz als Naturrasenplatz mit Nebenanlagen, die der Nutzung des Sportplat- Haselnuss Corylus avellana Es wir At r Inhalt di B n lanes mi n hierzu eraanaenen
zes dienen (z.B. Abstellflachen, Unterstande, Tore, Zuwegungen), Weilkdorn Crataegus monogyna BS h(IZi"bestat gt, dass de alt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangene
» Sitzgelegenheiten fur Zuschauer und Sporttreibende (Sitz- bzw. Stehstufe, Tri- Kornelkirsche Cornus mas eschiussen ) o e
bine), Rote Heckenkirsche Lonicera xylostheum der Stadtverordnetenversammlung Ubereinstimmt und dass die fir die
* Flutlichtanlage, Rechtswirksamkeit maligebenden
* Ballfangzéune, Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
= Einfriedungen,
GRZ Z | OKgep. | Bauweise =  Grin- und Pflanzflachen.
n 0.4 m 95 o 5. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land- Ort,den__. .
’ ’ schaft (§ 9 Absatz 1 Nr. 20 BauGB)
Bei Konkurrenz von GRZ und iiberbaubarer Grundstiicksflache 5.1 Hofflachen, Terrassen und private Verkehrsflachen (Grundstickszuwegungen, usw.) Der Magistrat

gilt die engere Festsetzung

sind in wasserdurchlassigen Bauweisen zu befestigen, sofern nicht besondere betrieb-
liche Anforderungen oder die Sicherung der Barrierefreiheit andere Befestigungswei-
sen erfordern.

5.2 Stellplatze sind fachgerecht als begrunte, wasserdurchlassige Flachen herzustellen,
d.h. mit Rasengittersteinen oder vergleichbarem. Der Erfolg der Begriinung ist nach
einem Jahr zu Gberprufen und bei mangelhafter Entwicklung technisch zu Gberarbeiten. [

5.3 In Abweichung zur Stellplatzsatzung der Stadt Alsfeld ist fur jeweils angefangene 5 - ;

Plankarte 1 Stellplatze ein hochstammiger heimischer Laubbaum mit einem StU in Brusthéhe von Burgermeister

mindestens 16 cm zu pflanzen. Hierbei sind bevorzugt Arten und Sorten aus der Liste

der "Zukunftsbdume" der deutschen Gartenamtsleiterkonferenz (GALK e.V.) zu ver-

wenden. Die Baumscheibe muss mindestens 7,5 m? grof3 sein mit mindestens 12 m?
RECHTSG RUNDLAGEN Baumgrubenvolumen. Fur die Baume ist ein Anfahrschutz vorzusehen, sofern die Ein-

fassun_g der Pf_Ianszél_che < 1_0 cm hoch ist. ) _ _ RECHTSKRAFTVERMERK

54 Dachflachen bis zu einer Neigung von 10° (ausgenommen Vordacher) sind mindestens : s ,
Baugesetzbuch (BauGB) extensiv, fachgerecht zu begriinen und dauerhaft zu pflegen, soweit sie nicht fur den Der Bebauungsplan ist durch ortsibliche Bekanntmachung im
Baunutzungsverordnung (BauNVO) Aufbau von Anlagen der Gebéudetechnik_ oder zur Nutzung der Sonnenener_gie genutzt
Planzeichenverordnung (PlanzVO) w<_arden. Die Aufbaustgrke der Vegetatlonsschlc_h’F (durchwurzel_bare Schicht) muss gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft getretenam .
mindestens 10 cm, bei Verwendung von vorkultivierten Vegetationsmatten und ent-
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sprechender Wasserspeicherschicht mindestens 6 cm betragen.

Hessisches Naturschutzgesetz (HeNatG) 5.5 Die nicht von baulichen Anlagen (z.B. Gebaude, Zufahrten und Stellplatzen) tiberdeck-

Wasserhaltungsgesetz (WHG) ten Grundstucksflachen sind als Grinflachen anzulegen und dauerhaft gértnerisch zu Ort,den __._ .

Hessisches Wassergesetz (HWG) unterhalten. Unzulassig sind Schottergarten und vergleichbare Freiflachengestaltun-

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) gen auf Untergrundabdichtungen (Schutzvlies, Folie oder vergleichbares). Der Magistrat

Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG) 5.6 Far Anpflanzungen sind standortgerechte, resiliente Laub- und Obstgehdize (Baume

Bundes-Klimaanpassungsgesetz (KAnG) und Stréucher) zu verwenden.

Hessische Bauordnung (HBO) 5.7 Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft:

in der bei der mafgeblichen Auslegung des Bebauungsplanes geltenden Fassung. 571 MaBnahmenfliache 1 (M1):
Die Flache ist mit krauterreichem Grunlandsaatgut (mindestens 30 % Krauterund Blu- |
men), regionaler Herkunft anzusaen. Das Grunland ist als 2-schiurige Wiese zu pflegen Biirgermeister
(Mahdzeiten: erste Junihalfte und erste Septemberhélfte), Schnitthéhe nicht unter 10

LEGENDE

cm, das Schnittgut ist abzutransportieren. Dunger und Pflanzenschutzmittel durfen
nicht ausgebracht werden. Alternativ ist eine extensive Beweidung der Flache méglich.

Die auf der Flache vorhandenen Geholze sind zu erhalten.

Katasteramtliche Darstellungen 5 .
Flsichen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs.1 Nr. 5 BauGB) Anpflanzen von Bsumen und Striuchern (§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB) 5.7.2 yjoﬁginrr?geg'sg‘%%mﬂom afnahme gemak § 9 Absatz 1 Nr. 20 iV.m. § 9 Abs. 1a — -
- - - - - . ) ! —— 7k( vy s \\\
BauGB: Die durch die 1. Anderung und Ergénzung verursachten zuséatzlichen Eingriffe Ubergch}l\{l 1:40.000 / // { }} 7
~oo-cco-|  Flurgrenze )| 2weckbestimmung: Mehrzwecknalle Sport-Vereine 3°°°°% Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und in Boden, Natur und Landschaft werden einer anteiligen Fléache von 3.320 m? (ent- (TN 75 \ __)%&’ eI
800000 sonstigen Bepflanzungen spricht 39.815 Biotopwertpunkte) des Flurstucks 8/1 der Flur 24 in der Gemarkung Als- y Nt/ § /f 2 x /i %/\&/"\/"\
Fl. 44 Flurnummer feld der Okokontomafinahme Waldumbau an der Eifa, vom Bestand nichtheimischer o / \& ; \ », e \ \\
3} . Anpflanzung von Baumen Pappeln zu einer Weichholzaue heimischer Arten, zugeordnet (Plankarte 2). N ST ; i
o Polygonpunkt Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)
5.8 Artenschutzrechtliche VermeidungsmafRnahmen:
7051/5 Flursticksnummer StraBenbegrenzungslinie . . i 5.8.1  Avifauna: Um die Tétung von Brutvégeln im Planungsraum zu vermeiden, missen Ge-
) Erhaltung von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen holzentnahmen in der Zeit vom 01.10. bis 28./29.02. (auBerhalb der Brutzeit) vorge-
Vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen .. . . (§ 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB)
><e{ mit Grenzsteinen Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, hier: nommen werden.
) _— . . 5.8.2  Nistkasten: Fur den Verlust von Quartierpotenzial des Feldgehdlzes sind zwei Nistkas-
. Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und N .. .. - S NI 2 . ;
Anliegerweg ) ten fur Hohlenbriter sowie zwei Nistkasten fur Nischenbriter im direkten Umfeld zu
sonstigen Bepflanzungen installieren
Landwirtschaftsweg 583 Haselmaus: Bei der Entnahme von Feldgehdlzen k Beeintréchti k
Zeichnerische Festsetzungen, Sonstige Planzeichen 5 - o . . g_e . o_zen annes zu eel_n rac '9“”93” om-
g g @ Erhaltung von Baumen men. Eingriffe sind auf das Nétigste zu minimieren und nur zur Zeit des Winterschlafes

ab Ende November bis 28./29. Februar des Folgejahres zulassig. Eingriffe sind nur

MaB8 der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB) motormanuell, ohne den Einsatz schweren Gerats durchzufihren, Aste und Reisig sind

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Sonstige Planzeichen unverziiglich zu entfernen, Stubben sind bis Mitte Mai im Boden zu belassen und diirfen I 7% / - / /V,;
GRZ Grundflachenzahl als Héchstmalk ) dann gerod_et vs_/erden_. Wen_r_l N_ahrungsstr'aucher in der Winterzeit entnommen werden, » i, X : o - w,u.-,, )
) ) [CD)] | Offentliche Griinfiachen, Zweckbestimmung: "Sportplatz" wandern die Tiere eigenstandig nach dem Erwachen aus dem Winterschlaf von der : '
OKew Oberkante Gebaude als Hochstmald Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans Flache in benachbarte Bereiche mit vorhandener Nahrung ab (Vergramung).
gemessen in Meter Uber Erdgeschossrohful3boden
z . 6. Anpflanzen von Baumen und Strduchern und Bindung fur Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal} Flichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Nr. 25 BauGB)
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB) 6.1 Neuanpflanzung von Gehélzen: ; g ¥, £ : 4 | GEEgSniRE], -
i Die dargestellte Flache ist mit Strauchern und Heistern flachig zu bepflanzen. Pflan- e L 2 LN RN S e S s
Bauweise, {iberbaubare Grundstiicksflichen, Baugrenzen (§9 Abs.1 Nr. 2 BauGB) Umgrenzung von Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege Nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen zung in Reihen mit einem Abstand von 1,5 m der Straucher zueinander, etwas mehr Nordoiel
und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Abstand zu Heistern. Abstand der Reihen: 1,00 m. Je 100 m? ist ein Heister zu pflanzen, Stadt Aleeld ST Leusel
Umgrenzung von Flachen fiir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege ® Lo L Qualitat der Straucher: mindestens 1xv 60-100, Qualitat der Heister: mindestens 2xv ! .
0 Offene Bauweise und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Telekommunikationsleitung (nicht eingemessen) 100-150. Die Straucher sind in Gruppen von jeweils 3-5 Stiick einer Art zu pflanzen Bebauungsplan "Das Kirschendriesch - II",
© Mittel leit icht ei (siehe Pflanzliste Gehdlze). 1. Anderung und Erganzung
Baugrenze Flachen fir Stellolat 9 Abs.1 Nr. 22 BauGB lttelspannungsleitung (nicht eingemessen) 6.2 Erhalt und Anpflanzen von Baumen -pro Symbol auf der Plankarte ist ein Einzelbaum
achen fiir Stellplatze (§ s.1 Nr. auGB) © Niederspannungsleitung (nicht eingemessen) als Hochstamm, mit einem Stammumfang von mind. 16 cm zu pflanzen. Die Grél3e der Planung
° Uberbaubare Grundstiicksfléche e ) ) ) ) ) ) unbefestigten Baumscheibe betréagt mind. 7,5 m?. Die 7 anzupflanzenden Baume ge- KUBUS planun mbh & co. k
o . . : st, : Umgrenzung von Flachen fir Stellpldtze und Millabstellplatz, der Flache fur Q Wasserkanal (nicht eingemessen) malk Symbol sind als Ersatz fur die entfallenden Baume zu pflanzen. Altenberger SFt)rafSe 5 35g57gWetzlar 9
¢ Nicht Uberbaubare Grundstlicksflache . ____I Gemeinbedarf zugeordnet 6.3 Die im Plan festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten. Sie sind wahrend Bau- 06441 9485-0 / info@kubus-group.com
TT "7 Umarenzuna von Flachen fir Stellolitze. der Fliche fir @ Trink-/Frischwasserleitung (nicht eingemessen) mafnahmen durch geeignete Schutzmafinahmen zu schitzen. Beschadigte Gehoize www.kubus-group.com
| St | —mgrenzung platze, sind fachgerecht zu behandeln. Abgangige Gehélze sind durch heimische standortge- ) ,
L—___1 Gemeinbedarf zugeordnet Mafstab Planstand PlangréRe Plandatum Projektnummer

rechte Laubgehdize zu ersetzen. 1:1000 Entwurf 1030/ 760 23.07.2026 2.80-36304-02
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